
(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

 صورت های مالی و یادداشت های توضیحی همراه 

1402 شهریور 31سال مالی منتهی به 



مجمع عمومی عادی صاحبان سهام

با احترام

شماره صفحه

۲ صورت سود وزيان  

۳صورت وضعیت مالی
4صورت تغییرات در حقوق مالكانه

5صورت جريان هاي نقدي

34-6 يادداشتهاي توضیحی

امضاءسمتنماینده اشخاص حقوقیاعضای هیات مدیره

سهامی)شركت  تأمین  مسكن نوين  

(عام
رئیس هیات مديرههادي مزدارانی

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

(سهامی عام)
سیدجواد میربابايی

مديرعامل و نايب 

رئیس هیات مديره

شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

(سهامی عام)
عضو هیات مديرهعلی ندرلو

شركت پشتیبان ايجاد ساختمان

(سهامی خاص)
عضو هیات مديرهحسین علی پورخنكداري

شركت تأمین مسكن نويد ايرانیان

(سهامی عام)
عضو هیات مديرهمجتبی دلخونی

:اجزاي تشكیل دهنده صورتهاي مالی به قرار زير است 

 به تائید هیات مديره شركت 1402/07/00 تهیه شده و در تاريخ  استانداردهای حسابداریصورت هاي مالی طبق 

.رسیده است
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(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

 شهريور 31مربوط به سال مالی منتهی به  (سهامی عام)     به پیوست صورت هاي مالی شركت تامین مسكن جوانان 

: تقديم می شود1402

صورت های مالی



یادداشت 
سال مالی منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی به 

1401/06/31

5187,932(14,665)

5(799) -

187,133(14,665)

6(55,121)(38,421)

75,8314,892

8(2,246)(1,348)

135,597(49,542)

9132,56366,360

268,16016,818

22 -(1,410)

268,16015,408

(19)53ريال- عملیاتی 

5226ريال- غیرعملیاتی 

101057

بهاي تمام شده درآمدهاي عملیاتی

ناخالص (زيان)سود 

هزينه هاي فروش ، اداري و عمومی 

ساير هزينه ها

عملیاتی (زيان)سود 

سايردرآمدها و هزينه هاي غیرعملیاتی 

خالص دوره است، لذا صورت سود و زیان  (زیان)  از آنجائیکه اجزای تشکیل دهنده صورت سود و زیان جامع، محدود به سود

.جامع ارائه نگردیده است 

: پایه هر سهم  (زیان)سود

خالص (زيان)سود

عملیات درحال تداوم قبل ازمالیات(زيان)سود

(مبالغ به میلیون ریال)

سال هاي قبل

:هزينه مالیات بر درآمد 

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

صورت سود و زیان 

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

عملیاتی  (زيان)درآمد 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 
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:عملیات در حال تداوم

ساير درآمدها

ريال- پايه هرسهم  (زيان)سود



(مبالغ به میلیون ریال)
1402/06/311401/06/31یادداشت 

دارایی ها
دارایی های  غیر جاری

112,5032,717دارايی هاي ثابت مشهود
12281195دارايی هاي نامشهود 

131,735,8761,725,471سرمايه گذاري هاي بلند مدت 
145,02814,489دريافتنی هاي بلند مدت 

1,743,6881,742,872جمع دارایی های غیر جاری 
دارایی های جاری

151,8121,522پیش پرداخت ها 
1655,93554,710پروژه هاي ساخت املاک

14231,565446,946دريافتنی هاي تجاري و ساير دريافتنی ها
17764,816250,027سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت 

182,6183,332موجودي نقد
1,056,746756,537جمع دارایی های جاری 

2,800,4342,499,409جمع دارایی ها
حقوق مالکانه و بدهی ها

حقوق مالکانه 
192,552,5132,552,513سرمايه

2027,31720,000اندوخته قانونی
(121,827)139,016انباشته  (زيان)سود 

2,718,8462,450,686جمع حقوق مالکانه
بدهی ها

بدهی های غیر جاری
- 231,986ذخیره مزاياي پايان خدمت كاركنان

- 1,986جمع بدهی های غیر جاری
بدهی های جاری

2179,60248,723پرداختنی هاي تجاري و ساير پرداختنی ها
- - 22مالیات پرداختنی 

79,60248,723جمع بدهی های جاری
81,58848,723جمع بدهی ها

2,800,4342,499,409جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

صورت وضعیت مالی

1402  شهریور 31 به تاریخ  

3
.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 



سرمایه
اندوخته 

قانونی

 (زیان)سود

انباشته
جمع کل

1401 شهریور 31سال مالی منتهی به 

2,435,278(137,235)1400/06/312,552,51320,000مانده در 

1401/06/31تغییرات حقوق مالکانه سال مالی منتهی به 

15,40815,408- - 1401/06/31خالص گزارش شده در سال مالی منتهی به (زيان)سود

2450686(121,827)1401/06/31255251320000مانده در 

1402/06/31تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتهی به

268,160268,160- - 1402/06/31خالص گزارش شده در سال مالی منتهی به (زيان)سود

268,160268,160- - 1402 شهریور 31سود جامع سال مالی منتهی به 

- - - - سود سهام مصوب

- (7,317)7,317- تخصیص به اندوخته قانونی

1402/06/312,552,51327,317139,0162,718,846مانده در 

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان
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.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

(مبالغ به میلیون ریال)



یادداشت
سال مالی منتهی 

1402/06/31به 

سال مالی منتهی 

1401/06/31به 

: جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی

(23,342)24352,178نقد حاصل از عملیات (خروج)ورود

(1,410)- پرداخت هاي نقدي بابت مالیات بر درآمد

352,178(24,752)

4,553 - دريافت هاي نقدي حاصل از فروش دارايیهاي ثابت مشهود

(2,770)(311)پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايی هاي ثابت مشهود 

(136)(143)پرداخت هاي نقدي براي تحصیل دارايی هاي نامشهود

 23,8427

(25,543) -

225,21546,447

(619,340)(31,326)

6,671950 دريافت هاي نقدي حاصل از سود سهام

36,7174,334 دريافت هاي نقدي حاصل از سود ساير سرمايه گذاري ها

(352,892)22,059

(714)(2,693)

(2,693)(714)در موجودي نقد (كاهش)خالص 

3,3326,025مانده موجودي نقد در ابتداي دوره

2,6183,332مانده موجودي نقد در پايان دوره
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.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

صورت جریان های نقدی

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان

نقد قبل از فعالیت هاي تامین مالی (خروج)جريان خالص 

نقد حاصل از فعالیت هاي عملیاتی (خروج)جريان خالص ورود 

:جریان های نقدی حاصل ازفعالیت های سرمایه گذاری 

نقد حاصل از فعالیت هاي سرمايه گذاري (خروج)جريان خالص ورود 

پرداخت هاي نقدي براي تحصیل سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

دريافت هاي نقدي حاصل از فروش سرمايه گذاري هاي بلند مدت

دريافت هاي نقدي حاصل از فروش سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

پرداخت هاي نقدي براي تحصیل سرمايه گذاري هاي بلند مدت

(مبالغ به میلیون ریال)



1-

تاریخچه -1-1

1-2-

1-2-1-

1-2-2-

1-2-3-

1-2-4-

1-2-5-

1-2-6-

: اساسنامه به شرح ذيل می باشد2موضوع فعالیت شركت طبق ماده 

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

 تاریخچه و فعالیت 

به صورت شركت10102172273 به شناسه ملی شماره 1380/03/05درتاريخ (سهامی عام )شركت تامین مسكن جوانان 

در اداره ثبت شركتها و موسسات غیر تجاري به ثبت1380/03/30 مورخ 174842سهامی خاص تأسیس  شده و طی شماره 

 بر اساس مصوبه مجمع عمومی فوق العاده شركت به سهامی عام تبديل گرديد و در تاريخ1384/01/24رسیده است ، درتاريخ 

 وارد1391/04/13شركت در تاريخ .  اين تغییر در اداره ثبت شركتها و موسسات غیر تجاري به ثبت رسیده است 1384/03/16

 بر اساس صورتجلسه مورخ1391/09/26 مورخ 121/203736سازمان بورس و اوراق بهادار گرديد ولیكن طی نامه شماره 

 سهامدار بوده  از  فهرست شركتهاي ثبت شده نزد35 شوراي عالی بورس بدلیل اينكه تعداد سهامداران كمتر از 1391/05/16

 در تاريخ11272 با  شماره 121/279411سازمان حذف گرديده است  و با رفع محدوديت فوق الذكر مجدداً  طی نامه شماره 

در حال حاضر ، شركت تامین مسكن.  در فهرست شركتهاي ثبت شده نزد آن سازمان درج گرديده است 1393/05/20

جزء واحدهاي تجاري فرعی شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران و شركت اصلی و نهايی گروه شركت (سهامی عام)جوانان

خیابان میرزاي شیرازي بالاتر از خیابان مطهري- نشانی مركز اصلی شركت تهران . سرمايه گذاري ساختمان ايران است 

. طبقه اول است 21كوچه شهدا پلاک 

فعالیت اصلی  
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مديريت طراحی ، مباشرت و مشاركت در ايجاد مجتمع مسكونی ، اداري و تجاري و ايجاد تاسیسات زير بنايی شهري در داخل

.يا خارج از كشور 

مديريت ، طراحی ، مباشرت  و مشاركت  در باز سازي  و عمران بافتهاي  شهري ، احداث شهرها و شهركها  در داخل يا خارج

.از كشور 

تحصیل وام  و اعتبار از سیستم  بانكی و موسسات مالی  و اعتباري داخل يا خارج  از كشور در راستاي تحقق موضوع  و اهداف

.شركت 

 تهیه وخريد وفروش مصالح و لوازم ساختمانی و تاسیسات لوازم منزل مورد نیاز براي مبله كردن واحدهاي دردست ساخت و

اجرا مبادرت به امر صادرات و واردات كالاها و خدمات فنی و مهندسی

 خريد و فروش سهام  ساير شركتها و مشاركت حقوقی يا مدنی در ساير موسسات  و شركتها و طرحها و پروژه ها و نیز تاسیس

.يا مشاركت در تاسیس شركتها و موسسات ديگر در راستاي تحقق اهداف شركت 

 انجام كلیه عملیات فنی ، مالی ، مهندسی و بازرگانی  و از جمله  انجام كلیه فعالیتهاي صدور خدمات  فنی  و مهندسی بطور

.مستقیم يا غیر مستقیم  جهت توسعه و پیشرفت و موضوع شركت می باشد



1-3-

1402/06/311401/06/31
نفر نفر 

910

2-

3-

3-1-

3-1-1-

3-2-

-3-2-1م

-3-2-2م

3-3-

: صورتهاي مالی بر مبناي بهاي تمام شده تاريخی تهیه ودر موارد زير از ارزش هاي جاري استفاده شده است 

كاركنان قراردادي 

 42 و ارزش  منصفانه  اثرات  تغییر در نرخ  ارز موضوع  استاندارد  شماره 16آثار تغییر در نرخ  ارز  موضوع  استاندارد شماره 

موضوعیت ندارد

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

. استاندارهای حسابداری جدید و تجدید نظر شده به شرح زیر می باشد

:میانگین ماهانه تعداد كاركنان در استخدام طی دوره مالی مورد گزارش و سال قبل بشرح زير بوده است 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای
1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

شركت در طی دوره مورد گزارش فاقد فعالیت ساخت املاک بوده و صرفاٌ به وصول مطالبات ناشی از فروش سال هاي قبل 

قانون تجارت اقدام به تجديد ارزيابی دارايی 141 براي برون رفت از شمول ماده 1397مبادرت نموده است همچنین شركت درسال 

. نموده است1397ها براساس مفاد قانون بودجه سال 

تعداد کارکنان 

اهم رویه های حسابداری 

(17يادداشت )سرمايه گذاري هاي جاري سريع المعامله طبق روش ارزش بازار 

مبنای تهیه و اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورتهای مالی میان دوره ای

درآمد عملیاتی

مخارج تامین مالی

.درآمد عملیاتی حاصل از فروش املاک در زمان تحويل املاک به مشتري شناسايی میشود

.درآمد ارائه خدمات، در زمان ارائه خدمات، شناسايی میگردد

مخارج تامین مالی در دوره  وقوع به عنوان هزينه شناسايی می شود ، به استثناي مخارجی كه مستقیماً  قابل  انتساب  به تحصیل 

.است   "دارايی هاي واجد شرايط  "

درآمد عملیاتی به  ارزش منصفانه  مابه  ازاي دريافتی يا دريافتنی  و به كسر مبالغ  برآوردي  از  بابت برگشت از  فروش و 

.تخفیفات  اندازه گیري می شود
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3-4-

3-4-1-

3-4-2-

روش استهلاکنرخ استهلاک

خط مستقیم ساله25

خط مستقیم ساله10 و 6 ، 5

خط مستقیم ساله10

خط مستقیم ساله3 و5

خط مستقیم ساله6

3-4-3-

3-5-

3-5-1 -

3-5-2 -

روش استهلاکنرخ استهلاک

خط مستقیم ساله5

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

دارایی های ثابت مشهود 

8

مخارج  بعدي مرتبط با دارايی هاي ثابت مشهود كه. دارايیهاي ثابت مشهود بر مبناي بهاي تمام شده  اندازه گیري می شود

موجب بهبود وضعیت دارايی در مقايسه با  استاندارد عملكرد ارزيابی شده اولیه آن گردد و منجر به افزايش منافع اقتصادي

مخارج. حاصل از دارايی شود، به مبلغ دفتري دارايی اضافه و طی عمر مفید باقیمانده دارايی هاي مربوط مستهلک می شود

روزمره تعمیر و نگهداري دارايی ها كه به منظور حفظ وضعیت دارايی در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابی شده اولیه دارايی

.انجام می شود ، در زمان وقوع به عنوان هزينه شناسايی می گردد 

دارايی (شامل عمرمفید برآوردي)استهلاک دارايی هاي ثابت مشهود، با توجه به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتی مورد انتظار

 تیر31 قانون مالیات هاي مستقیم مصوب 149هاي مربوط و با در نظر گرفتن آيین نامه استهلاكات موضوع اصلاحیه ماده 

: و بر اساس نرخ ها و روش هاي زير محاسبه می شود 1394

براي دارايی هاي ثابتی كه طی ماه  تحصیل می شود  و  مورد  بهره برداري قرار می گیرد ، استهلاک  از  اول ماه  بعد

به استثناي ساختمان ها و)درمواردي كه هر يک از دارايی هاي استهلاک پذير . محاسبه  و درحساب ها منظور می شود 

 ماه متوالی در يک6پس از  آمادگی جهت  بهره برداري به علت تعطیل كار يا علل ديگر براي بیش از  (تاسیسات ساختمانی

 درصد نرخ استهلاک منعكس در30دوره مالی مورد استفاده قرار نگیرد ، میزان استهلاک آن براي مدت ياد شده معادل 

مدت زمانی كه دارايی مورد استفاده قرار% 70در اين صورت چنانچه محاسبه استهلاک برحسب مدت باشد، . جدول بالاست 

.نگرفته است ، به باقی مانده مدت تعیین شده براي استهلاک دارايی در جدول اضافه خواهد شد

.دارايی هاي نامشهود ، بر مبناي بهاي تمام شده اندازه گیري و در حسابها ثبت می شود 

استهلاک دارايی هاي نامشهود با عمرمفید معین و باتوجه به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتی مور انتظار مربوط و براساس

نرخ ها و روش هاي زير محاسبه می شود

وسائط نقلیه

ماشین هاي اداري

ماشین آلات

اثاثیه و منصوبات

ساختمان 

نوع دارايی

نرم افزار رايانه اي

نوع دارايی

دارایی های نامشهود 



3-6-
3-6-1 -

3-6-1-1-

3-6-1-2-

3-6-1-3-

3-7-

3-7-1-

سرمایه گذاری ها -3-8
: اندازه گیری 

4-

4-1-

4-1-1-

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

موجودی املاک

9

ذخائر

بهاي تمام شده به كسركاهش ارزش انباشته هريک ازسرمايه گذاري ها 

موجودی املاک در جریان ساخت 

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

درزمان تصويب سود توسط مجمع عمومی صاحبان سهام شركت سرمايه 

(تا تاريخ صورت وضعیت مالی )پذير 

بهاي تمام شده به كسركاهش ارزش انباشته هريک ازسرمايه گذاري ها 

: سرمایه گذاری های بلند مدت 

ذخیره  مزاياي پايان خدمت كاركنان  براساس يک ماه آخرين حقوق ثابت و مزاياي  مستمر براي هر سال خدمت آنان

.محاسبه گرديده است

مخارج  مستقیم ساخت  يا  برخی مخارج  مشترک بر اساس روش  شناسايی  ويژه  به هر يک  از پروژه ها  يا  واحدهاي

.ساختمانی تخصیص می يابد 

مخارج (ج)مخارج مستقیم فعالیت هاي ساخت املاک و  (ب)مخارج تحصیل زمین،  (الف)مخارج فعالیت هاي ساخت شامل 

.مشترک قابل انتساب به فعالیت هاي ساخت املاک است 

مخارج ساخت املاک در بر گیرنده تمام مخارجی است كه بطور مستقیم به فعالیت هاي ساخت قابل انتساب است يا بتوان آن

.را  بر مبناي منطقی به چنین فعالیت هاي تخصیص داد 

سرمايه گذاري در اوراق بهادار 

سرمايه گذاري در املاک 

سرمايه گذاري در ساير اوراق بهادار

: نحوه شناخت درآمد 

قضاوت های مدیریت در فرآیند بکارگیری رویه های حسابداری و براوردها

:سرمایه گذاری هاى جارى
سرمايه گذاري هاي مزبور (پرتفوي)ارزش بازار مجموعه سرمايه گذاري سريع المعامله در بازار 

اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش هر يک از سرمايه گذاري هاساير سرمايه گذاري هاى جارى

قضاوت ها در فرآیند بکارگیری رویه های حسابداری

طبقه بندی سرمایه گذاری ها در طبقه دارایی های غیرجاری

هیات مديره با بررسی نگهداشت سرمايه و نقدينگی مورد نیاز ، قصد نگهداري عمده سرمايه گذاري هاي بلند مدت براي مدت

اين سرمايه گذاريها به قصد استفاده مستمر توسط شركت نگهداري می شود و هدف آن نگهداري پرتفويی از. طولانی را دارد 

.سرمايه گذاري ها جهت تامین درآمد و يا رشد سرمايه براي شركت است 

سرمايه گذاري هاي جاري و بلند مدت در 

سهام شركتها

در زمان تحقق سود تضمین شده



5-

مبلغ متراژتعداد واحدمبلغ متراژتعداد واحد
مترمربعواحدمترمربعواحد

121.954,006 - - -

 - -183,926 - -(14,665)

 22187,932 -(14,665)

5-1-

درصدسودبهایدرصدسود
 ناخالص بهسودتمامدرآمد  ناخالص بهسوددرآمد 
درآمدفروشناخالصشدهفروشدرآمدفروشناخالصفروش

 4,006 799 3,207 80 - - - -

 4,006 799 3,207 - - -

5-1-1-

مترمربعمترمربعمترمربعمترمربعمترمربعمترمربع

1,002.48491.2021.95513.15489.33511.28
124.50 - - -124.50124.50

1,126.98491.2021.95513.15613.83635.78

مجتمع تجاری )واحدهای تجاری پروژه محمد شهر کرج 
مجتمع تجاری )واحدهای تجاری پروژه محمد شهر کرج 

10

قابل 

فروش

1401/06/31سال مالی منتهی به 1402/06/31سال مالی منتهی به

1401/06/31سال مالی منتهی به 1402/06/31سال مالی منتهی به

(5-1پروژه تجاري محمدشهركرج يادداشت)املاک فروخته شده

جدول مقایسه ای درآمدهای عملیاتی و بهای تمام شده املاک فروخته شده

فروش رفته

(مبالغ به میلیون ریال)

مانده درتاریخ 

1401/06/31

درآمدهای عملیاتی

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان 

(مبالغ به میلیون ریال)

مانده درتاریخ 

1402/06/31

تا پایان سال مالی 

منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی 

1402/06/31به 

تا ابتدای سال 

مالی منتهی به 

1402/6/31

ناشی از فروش سهام و سود سهام سرمايه گذاريهاي  (زيان)سود

(5-2يادداشت)كوتاه مدت

متراژ قابل فروش و فروش رفته

بهای 

تمام شده

واحدهاي تجاري پروژه محمدشهركرج



5-2-

سال مالی منتهی 

1402/06/31به

سال مالی منتهی 

1401/06/31به
 3,734 7,525
 4,620 3,024
 4,618 2,437
 3,900 990
 665 550
 541 384

 3,000 -
 474 -
 42 -

 2,400 -
 554 -
 300 -
 624 -
774337
 130 105
 96 77
109
 38 -
 48 -

36,6954,264
517103

2,352 -
379 -
407 -
27 -

18,607 -
1,208 -
2,082 -
336 -
276 -

94,472(34,470)

183,926(14,665)

(سهامی عام)شرکت تأمین مسکن جوانان

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

حاصل از فروش سهام ، سود سهام و ارزش گذاري سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت (زيان  )سود 

سود سهام شركت سرمايه گذاري كشاورزي كوثر

(مبالغ به میلیون ریال)

سود سهام شركت سرمايه گذاري نفت و گاز پتروشیمی تامین
سود سهام شركت سرمايه گذاري گروه توسعه ملی

سود سهام شركت پالايش نفت اصفهان
سود سهام شركت پالايش نفت تهران

سود سپرده سرمايه گذاري صندوق سرمايه گذاري مشترک آتیه نوين
سودحاصل از فروش سهام صندوق سرمايه گذاري مشترک آتیه نوين

سودحاصل از فروش سهام شركت سرمايه گذاري پارس آريان
سودحاصل از فروش سهام بانک سامان

سودحاصل از فروش سهام شركت داروسازي امین
سودحاصل از فروش سهام شركت سیمان فارس و خوزستان

سودحاصل از فروش سهام شركت صنعتی و كشاورزي شیرين خراسان
سودحاصل از فروش سهام صندوق واسطه گري مالی يكم

سودحاصل از فروش سهام شركت سرمايه گذاري نفت و گاز پتروشیمی تامین
سودحاصل از فروش سهام شركت پالايش نفت اصفهان

سودحاصل از فروش سهام شركت پالايش نفت تهران

سود سهام شركت صنعتی و كشاورزي شیرين خراسان
سود سهام شركت داروسازي امین

سود سهام بانک سامان

سود سهام شركت سرمايه گذاري خوارزمی
سود سهام شركت سرمايه گذاري پارس آريان

سود سهام شركت سرمايه گذاري توسعه و عمران استان كرمان
سود سهام شركت سرمايه گذاري تامین اجتماعی

سود سهام شركت ملی صنايع مس ايران
سود سهام شركت كشت و دامداري فكا

سود سهام شركت داروسازي جابربن حیان
سود سهام شركت ارتباطات سیار ايران

سود سهام شركت فولاد مباركه اصفهان
سود سهام شركت كاشی پارس

سود سهام شركت توسعه مولد نیروگاهی جهرم

ناشی ازتغییرارزش سرمايه گذاري هاي جاري سريع المعامله به ارزش بازار(هزينه)درآمد

11



6-

سال مالی منتهی 

1401/06/31به 

کلیادداشت
سهم پروژه های تکمیل 

شده و نیمه تکمیل

مانده پس 

از تسهیم
مانده

22,44114,618(397)122,838-6حقوق و دستمزد 
5,2092,497(104)5,313هزينه عیدي و پاداش وكارانه پرسنل

3,6842,430(72)3,756حق بیمه سهم كارفرما
3,6661,792(75)3,741كمكهاي غیر نقدي 
2,3573,462(43)2,400مزاياي پايان خدمت 

2,0732,414(42)2,115مأموريت و اياب و ذهاب
1,746 -1,7461,502

1,71944- 1,719مكرر169مالیات حقوق و تكلیفی و 
1,493971- 1,493هزينه هاي حسابرسی

1,350(21)1,329928
1,309712(25)1,334حق ناهاري كاركنان

- 993- 993هزينه كارمزد كارگزاري 
927888(19)946بیمه تكمیلی پرسنل 

895769(7)902تعمیر و نگهداري اموال و دارايی
765495(12)777ملزومات و آبدارخانه

5971,719 (9)606 هزينه بازخريد مرخصی 
574493(8)582استهلاک

464205 - 464هزينه مجامع و بورس
310(5)305637

278104(4)282بیمه اموال و دارايی
149118(2)151هزينه آب، برق، گاز، پست، تلفن

13927 - 139 چاپ و تكثیر و آگهی
11240 - 112هزينه هاي حقوقی و ثبتی

1814- 18هزينه بانكی و كارمزد
1,8791,542(31)1,910ساير 

55,997(876)55,12138,421

6-1-

6-2-

12

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

هزینه های فروش ، اداری و عمومی

1402/06/31سال مالی منتهی به 

.افزايش هزينه حقوق و مزايا  براساس مصوبه وزارت كار و امور اجتماعی درخصوص افزايش حقوق و مزايا كارگران می باشد 

حق حضور در جلسات هیت مديره

حق الزحمه كارشناسی و مشاوره 

(مبالغ به میلیون ریال)

هزينه عضويت، اشتراک، پیشتبانی و اينترنت 

.ساير هزينه عمدتاٌ مربوط به هزينه شارژ و نگهداري ساختمان دفتر می باشد



سایر درآمدها-7

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی به 

1401/06/31
15,6454,787-7تعديل فروش سايرپروژه ها

186105(اجاره يک واحد تجاري محمد شهر كرج)درآمد اجاره 
5,8314,892

7-1-

8-
8-1-

سال مالی منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی به 

1401/06/31
6921,146هزينه هاي پروژه محمدشهركرج
150145هزينه هاي پروژه غدير بهارستان

57 1,404سايرهزينه هاي پیش بینی نشده پروژه ها
2,2461,348

سایر درآمدها و هزینه های غیر عملیاتی-9

سال مالی منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی به 

1401/06/31
122,42561,614سود سهام بانک اقتصاد نوين

- 888 سود سهام شركت پشتیبان ايجاد ساختمان
450137سود سهام شركت سازه هاي نوين كرت

56سود سهام شركت نويد ايرانیان
- 1 سود سهام شركت سرمايه گذاري توسعه استان بوشهر

1- سود سهام شركت تامین مسكن نوين
12- سود سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

 2,272 -
 3,452 -
 2,981 -

2270درآمد سپرده كوتاه مدت در بانكها
 -4,553

67(33)
132,56366,360

سود حاصل از فروش وسائط نقلیه 

سودحاصل ازفروش سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

ساير

(مبالغ به میلیون ریال)

13

سودحاصل ازفروش سهام شركت سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس
سودحاصل ازفروش سهام شركت نوسازي و ساختمان تهران

(مبالغ به میلیون ریال)

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

.مبالغ هزينه شده در پروژه هاي سالهاي قبل شامل پرداخت هزينه هاي زيراست كه در زمان اتمام پروژه قابل برآورد نبوده است

سایر هزینه ها

.درآمدحاصل ازتعديل فروش سايرپروژه هاعمدتاٌ مربوط به تسويه حساب باخريداران وتفاوت متراژ واحد هاي فروش رفته می باشد

(مبالغ به میلیون ریال)



پایه هر سهم (زیان)مبنای محاسبه سود -10

سال مالی منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی به 

1401/06/31

(49,542)135,597عملیاتی- ناشی از عملیات درحال تداوم  (زيان)سود 

(1,410)- اثرمالیاتی

135,597(50,952)

132,56366,360غیرعملیاتی- سود ناشی از عملیات درحال تداوم 

- - اثرمالیاتی

132,56366,360

268,16016,818عملیات درحال تداوم قبل از مالیات (زيان)سود 

(1,410)- اثرمالیاتی

268,16015,408

سال مالی منتهی به 

1402/06/31

سال مالی منتهی به 

1401/06/31

2,552,513,0002,552,513,000تعداد سهام عادي

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

14

(مبالغ به میلیون ریال)



داریی های ثابت مشهود-11

ساختمان
ماشینهای 

اداری

وسایل 

نقلیه

اثاثه و 

منصوبات

ماشین آلات 

و تجهیزات
جمع

3125621,8671,089163,846
 - - 2,770 - - 2,770
 - -(600) - -(600)

3125624,0371,089166,016
 - 311 - - - 311

3128734,0371,089166,327

1875611,783864163,411
12143045 -488
 - -(600) - -(600)

1995621,613909163,299
 12 9 462 42 - 525
2115712,075951163,824
1013021,962138 -2,503
113 -2,424180 -2,717

یادداشت

نرم افزار 

رایانه ای
 وب سایت

پیش پرداخت 

سرمایه ای
جمع

149 - - 149
 - - 136 136

149 - 136 285
 12-1 - 279(136) 143

149279 - 428
 -

60 - - 60
 30 - - 30
90 - - 90
 30 27 - 57
120 27 - 147
29252 - 281
59 - 136 195

.افزايش دارايی هاي نامشهود مربوط به طراحی و بسايت شركت توسط شركت ترنج ديتا می باشد- 12-1ر

دارایی های نامشهود-12

استهلاک 
1402/06/31مانده در پايان سال مالی منتهی به

:بهای تمام شده 
1400/07/01مانده در 

1401/06/31مانده درپايان سال مالی منتهی به
افزايش

افزايش

1402/06/31مبلغ دفتري درپايان سال مالی منتهی به
1401/06/31مبلغ دفتري در پايان سال مالی منتهی به

1402/06/31مانده درپايان سال مالی منتهی به

استهلاک 
1401/06/31مانده در پايان سال مالی منتهی به

:استهلاک انباشته 
1400/07/01مانده در 

1401/06/31مانده در پايان سال مالی منتهی به
واگذارشده

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

1401/06/31مانده درپايان سال مالی منتهی به

:بهای تمام شده 

واگذارشده

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

. واحد انباري موجود در برج آسمان ونک می باشد 1مانده حساب ساختمان مربوط به - 11-2 

 میلیون ريال از پوشش بیمه اي برخوردار می باشند ضمنا ساختمان دفتر شركت تحت پوشش1،700دارايی هاي ثابت مشهود تا ارزش - 11-1ر

.بیمه اي مناسب از سوي شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران میباشد

15

1400/07/01مانده در 
افزايش

1402/06/31مانده درپايان سال مالی منتهی به
افزايش

1401/06/31مبلغ دفتري درپايان سال مالی منتهی به
1402/06/31مبلغ دفتري درپايان سال مالی منتهی به

1402/06/31مانده درپايان سال مالی منتهی به
استهلاک 

استهلاک

:استهلاک انباشته 
1400/07/01مانده در 



13-

4.861,724,485 8,687,1431,724,485 4,710,592

 - - - -1741,646

3,0533,912157209كمترازيک درصد508,766

167,30617,9488,5662651,170

1,735,486 8,699,6211,725,0814,713,617

120,0001120 -120 -

- 36- 36كمترازيک درصد36,000

1,000131 -31 -

- 30- 30كمترازيک درصد17,770

- 71- 71كمترازيک درصد71,000

1,00011 -1 -

- 0.8- 0.8كمترازيک درصد750

- 0.2- 0.2كمترازيک درصد150

- 100- 100كمترازيک درصد1,000

390 -390 -
1,735,876 8,699,6211,725,4714,713,617

    

13-1-

13-2-

13-3-

13-4-

:سرمایه گذاری های سریع المعامله 

شركت تأمین مسكن نويد ايرانیان

شركت سازه هاي نوين كرت

صندوق سرمايه گذاري مشترک بانک 

(13-4يادداشت)اقتصادنوين

(13-3يادداشت)سرمايه گذاري ساختمان ايران

شركت نوسازي و ساختمان تهران

: سایر شرکت ها 

شركت سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس 

شركت ساختمان و توسعه فن آوري 

1,479,922,131بانک اقتصاد نوين 

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

تعدادسهام 
درصدسرمایه  

گذاری

بهای تمام 

شده

1402/06/31

ارزش بازار
بهای تمام 

شده

1401/06/31

ارزش بازار

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

سرمایه گذاری های بلند مدت 

(مبالغ به میلیون ریال)

سهامدار)با توجه به اينكه  عضويت  اين شركت در هیات مديره  شركتهاي سرمايه  پذير با پیشنهاد شركت سرمايه گذاري ساختمان  ايران 

.بوده است عملا نمايندگان عضو هیات مديره شركتهاي سرمايه پذير توسط شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران تعیین شده است  (عمده

و نظر هیات (شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران)همچنین طبقه بندي سرمايه گذاري هاي بلند مدت با توجه به سیاستهاي شركت مادر 

.مديره شركت صورت گرفته است 
  اهم رويه هاي حسابداري ثبت و3-8سرمايه گذاري در سهام شركت ها و سود حاصل از اين سرمايه گذاري ها، بر اساس مفاد يادداشت 

.شناسايی می گردد

16

شركت پشتیبان ايجاد ساختمان

شركت تدبیر و نوسازي ساختمان كیش

شركت تأمین مسكن نوين

شركت تأمین سرمايه اقتصاد نوين

شركت سرمايه گذاري وتوسعه عمران بوشهر

مذكور از مبلغ (تجزيه سهام)افزايش تعداد سهام صندوق سرمايه گذاري مشترک بانک اقتصاد نوين مربوط به كاهش ارزش اسمی سهام 

.سهم گرديده است1000 سهم به 100يک میلیون ريال به مبلغ يكصد هزار ريال می باشد كه موجب افزايش تعداد سهام از 

 هیات مديره سازمان بورس و اوراق بهادار، هیات مديره مقرر نمود ضمن1401/7/18دراجراء دستورالعمل حاكمیت شركتی مصوبه مورخ 

.اقدام گردد (شركت مادر )رعايت دستورالعمل مذكور نسبت به فروش سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران 



14-
:دریافتنی های کوتاه مدت -14-1

1402/06/311401/06/31یادداشت
: تجاری 

:حسابهای دریافتنی 
116,11615,259-1-14ساير مشتريان غیر وابسته

16,11615,259
:سایر دریافتنی ها 

21,783319,786-1-14اشخاص وابسته
3205,443107,008-1-14ساير اشخاص و شركت ها 

46,5132,513-1-14سپرده هاي موقت 
1,5262,266(وام و مساعده  )كاركنان 

5184114-1-14ساير
215,449431,687
231,565446,946

:دریافتنی های بلند مدت -14-2

1402/06/311401/06/31
:تجاری 

:حسابهاي دريافتنی 
15,02814,489-2-14حصه بلند مدت خريداران واحدهاي مسكونی 

5,02814,489

14-1-1-

1402/06/311401/06/31یادداشت

14,0684,068-1-1-14(بدهی عوارض و هزينه شهرداري خريداران)پروژه مرواريدكرمان
210,90510,012-1-1-14حصه جاري بدهی خريداران مسكن

31,0081,008-1-1-14(شرکت انبوه سازان جامع تهران)پروژه مسکونی نگین دماوند 
100125حصه جاري بدهی خريداران مسكن

3546(علی الحساب کارشناسی واحدهای تجاری محمد شهر)سایر
16,11615,259

14-1-1-1-

17

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

:اقلام تشكیل دهنده مانده  به شرح زير می باشد

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

واحدي مرواريد104مبلغ مذكور بابت پرداخت عوارض وهزينه هاي شهرداري و ساير مخارج انجام شده جهت پروژه 

.كرمان بوده كه پس از انتقال پروژه به نام خريداران به مرحله وصول در خواهد آمد



14-1-1-2-

14-1-1-3-

اشخاص وابسته -14-1-2

1402/06/311401/06/31

 - -
 -319,093

 889 -
 422422

 -232

 924

1515

 448 -
1,783319,786

14-1-2-1-

1402/06/311401/06/31

 -4,905

33949

56

(344)(4,448)

 -(512)

 - -

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

(14-1-2-2يادداشت )شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

(14-1-2-1يادداشت )شركت تامین مسكن نويدايرانیان

سازمان ملی زمین و مسكن در چهار چوب اهداف دولت جمهوري اسلامی ايران اقدام  به فروش اقساطی پروژه هاي

همچنین اين شركت براساس توافقات به عمل آمده با سازمان ملی زمین. خود با درصدي سود به اين شركت نموده است

 میلیون ريال10،905مبلغ . و مسكن اقدام به فروش واحدهاي ساخته شده به صورت اقساطی به متقاضیان نموده است

.خريداران پروژه هاي ساخته شده می باشد (اقساط)عمدتاٌ مربوط به بدهی زمان بعد از تحويل

با توجه به واگذاري پروژه توسط سازمان مسكن و شهرسازي تهران به شركت انبوه:  واحدي نگین دماوند 208پروژه 

سازان جامع تهران بدون هماهنگی با اين شركت، جلسات متعددي با حضور نمايندگان شركت و سازمان ملی زمین و

در خصوص نحوه فسخ  قرارداد فیمابین و ارزيابی خسارات و (آقاي محتشم)مسكن و شركت انبوه سازان جامع تهران 

هزينه هاي انجام شده برگزار  گرديده است كه نهايتاٌ موضوع براساس مصوبه هیات مديره و توافق به مديريت حقوقی

هلدينگ ساختمان ايران جهت اعلام نظر و بررسی ارسال گرديد كه نظر نامبرده به پیمانكار شركت اعلام شده ارسال كه

.پس از موافقت و توافق ايشان اتخاذ تصیمیم خواهد شد

1401/6/31سود سهام منتهی به- شركت پشتیبان ايجاد ساختمان 

علی الحساب (سازين)شركت ساختمان وتوسعه فن آوري

:اقلام تشكیل دهنده مطالبات از اشخاص وابسته به شرح ذيل می باشد

(مبالغ به میلیون ریال)
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شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

1401/6/31سودسهام منتهی به - شركت سازه هاي نوين كرت

(28-2-1يادداشت)شركت نو سازي و ساختمان تهران 

1395سود سهام - شركت عمران و سازندگی استان قزوين 

پرداخت هزينه هاي آن شركت

: گردش حساب شركت تامین مسكن نويد ايرانیان بشرح زير می باشد 

مانده اول دوره

تسويه بدهی سنوات خدمت كاركنان

1401/06/31سود سهام سال مالی منتهی به 

دريافت وجه

(مبالغ به میلیون ریال)



: گردش حساب شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران بشرح زير می باشد -14-1-2-2

1402/06/311401/06/31
319,093302,065

(879)(805)
(318,854)(27,673)

(1,450) -
362 -
 -37,958
 -3,500
 -3,273
 -1,401
 -12
 -(638)

(1,728)319,093
1,728 -

 -319,093

14-1-3-

1402/06/311401/06/31
184,99093,235
4,6182,437
3,900991
3,7346,666
3,000 -
2,400 -
1,215550
554 -
474 -
300 -
130105
48 -
42 -
38 -
 -3,024

205,443107,008

سایر اشخاص و شرکت ها
:مطالبات از شركتها عمدتاٌ مربوط به سود سهام به شرح ذيل می باشد

1401سود سهام سال - شركت فولاد مباركه اصفهان

1401سود سهام سال - شركت پدارو سازي جابربن حیان

1401سود سهام سال - شركت توسعه مولد نیروگاهی جهرم

1401سود سهام سال - شركت كشت و دامداري فكا
1401/10/30سود سهام سال - شركت كاشی پارس

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

مانده اول دوره

دريافت وجه نقد از محل مطالبات

هزينه هاي ساختمان شامل برق ،اشتراک، پشتیبانی نرم افزار و ساير مخارج

(مبالغ به میلیون ریال)

1400/06/31سود سهام سال مالی منتهی به 

پرداخت علی الحساب 

افزايش وديعه اجاره محل دفتر

19

(21-1-2يادداشت )انتقال به حسابهاي پرداختنی شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

1401/6/31سودسهام منتهی به- شركت صنعتی وكشاورزي شیرين خراسان

1401سود سهام سال - شركت سرمايه گزاري پارس آريان

1401سود سهام سال- شركت سرمايه گزاري كشاورزي كوثر

1401/12/29سود سهام منتهی به - شركت داروسازي امین 

1401سود سهام سال - شركت پالايش نفت تهران
1401سود سهام سال - شركت پالايش نفت اصفهان

1400سود سهام سال - شركت سرمايه گزاري گروه توسعه ملی

1402/2/31سودسهام منتهی به- سرمايه گزاري نفت وگاز وپتروشیمی تامین

(14-1-3-1يادداشت ) 1401سود سهام سال- بانک اقتصاد نوين

(مبالغ به میلیون ریال)

1401سود سهام سال - شركت ملی صنايع مس ايران

قرارداد بیمه تكمیلی پرسنل با شركت بیمه البرز

پرداخت سه قسط قرارداد بیمه تكمیلی پرسنل با شركت بیمه البرز

انتقال بدهی شركت سرمايه گذاري توسعه وعمران زاگرس به حساب ساختمان ايران

انتقال بدهی شركت پشتیبان ايجاد ساختمان به حساب شركت ساختمان ايران

انتقال بدهی كاركنان به حساب شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران



14-1-3-1-

14-1-4-

1402/06/311401/06/31

2,5132,513

4,000 -

6,5132,513

14-1-5-

14-2-1-

15-

1402/06/311401/06/31یادداشت

15-1744744
350 -
701769
179

1,8121,522

15-1 -
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در اجراي سیاستهاي  وزارت مسكن  و شهر سازي  در زمینه  ساخت  مسكن  ارزان قیمت براي جوانان ، اين شركت طبق

قراردادهاي منعقده با سازمان ملی زمین و مسكن نسبت به ساخت واحدهاي مسكونی به صورت اجاره به شرط تملیک اقدام

بر. نموده است، خانه هاي احداثی در چهار چوب  قوانین شركت به همراه اقساط بلند مدت به خريداران واگذار گرديده است 

.اساس قرارداد فیمابین با خريداران مسكن در زمان تسويه آخرين قسط ، سند مالكیت واحد به خريدار منتقل می گردد 

.بدهی بلند مدت خريداران واحد هاي مسكونی عمدتاٌ مربوط به حصه بلند مدت پروژه هشتگرد می باشد

پیش پرداخت ها 

 به84/02/30 مورخ84-111 قرارداد12-3 میلیون ريال پیش پرداخت به شركت انبوه سازان جامع تهران طبق ماده744مبلغ

 واحدي جیلارد شهرستان دماوند پرداخت گرديده است كه باتوجه به واگذاري پروژه توسط سازمان208مجري احداث پروژه 

مسكن وشهرسازي تهران به شركت انبوه  سازان جامع تهران قبل از فسخ قرارداد فی مابین شركت و سازمان، جلسات

آقاي)متعددي باحضور نمايندگان شركت فی مابین سازمان ملی زمین ومسكن از يک طرف وشركت انبوه سازان جامع تهران

ازطرف ديگر درخصوص نحوه فسخ قرارداد فی مابین و ارزيابی خسارات و هزينه هاي انجام شده و مبالغ پرداختی (محتشم

.به سازمان برگزار گرديده كه موضوع براساس مصوبه هیات مديره درحال بررسی و اقدام می باشد

ساير
پیش پرداخت بیمه تكمیلی پرسنل

انبوه سازان جامع تهران
:پیش پرداخت ها داخلی 

(قرارداد اخذ پايانكارو صورتمجلس تفكیكی پروژه محمدشهر)سامان راه نورد 

سپرده تسهیلات اعطايی به كاركنان توسط)شركت سازه هاي نوين كرت

(بانک قرض الحسنه مهر ايران

(مبالغ به میلیون ریال)

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

.سپرده هاي موقت كه نزد شركت هاي گروه سپرده شده از اقلام زير تشكیل شده است

 میلیون ريال طلب از بانک اقتصاد نوين در سال مالی مورد گزارش بابت سود سهام مصوب در مجمع عمومی184،990مبلغ 

 میلیون ريال به6۲،565 ريال می باشد كه پس از كسر مبلغ 125 بانک به ازاي هر سهم 1402/4/29عادي سالیانه مورخ 

عنوان درآمد مشمول مالیات به نرخ صد در صد جهت رعايت دستورالعمل بانک مركزي در خصوص تملک سهام بانک ها

 قانون اساسی كشور بوده كه طبق برنامه زمانبندي شده اعلامی بانک اقتصاد نوين در آبان44در راستاي سیاست هاي اصل 

. پرداخت و تسويه خواهد شد1402

 میلیون ريال بدهی كارگزاري صبا تامین بابت خريد174 میلیون ريال ساير دريافتنی هاي غیر تجاري شامل مبلغ 184مبلغ 

. میلیون ريال ساير شركت ها می باشد10و فروش سهام كوتاه مدت و مبلغ 

(مبالغ به میلیون ریال)

وديعه اجاره محل شركت به متراژ)شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

(مترمربع125



16-

1401/06/31

خالصخالصذخیره کاهش ارزشبهای تمام شدهیادداشت
16-152,760(16,782)35,97833,955
16-219,957-19,95720,755

72,717(16,782)55,93554,710

16-1-

1402/06/311401/06/31
پروژه مسکونی 

مهتاب شاهین 

شهر

پروژه مسکونی 

مهتاب شاهین 

شهر
3,0563,056زمین

28,21128,185

19,49617,997

50,76349,238

1,9971,499

52,76050,737

(16,782)(16,782)

35,97833,955

( 16-1-1يادداشت  )مخارج ساخت 

املاک در جريان ساخت

واحدهاي ساختمانی آماده براي فروش

ساير هزينه ها

مخارج انباشته

گردش املاک در جريان ساخت

(هزينه عوارض و شهرداري، بیمه، هزينه مالی، هزينه نگهبانی و ساير )ساير هزينه ها 

(مبالغ به میلیون ریال)

:افزايش طی سال
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كاهش ارزش انباشته

مانده در پايان سال

1402/06/31

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

پروژه هاي ساخت املاک

(مبالغ به میلیون ریال)



16-1-1-

1402/06/311401/06/31
پروژه مسکونی مهتاب 

شاهین شهر

پروژه مسکونی مهتاب 

شاهین شهر
22,68122,681

4,9764,976

402402

7373

2020

5933

28,21128,185

16-1-2-

1402/06/311401/06/31

پروژه مسکونی مهتاب 

شاهین شهر

پروژه مسکونی مهتاب 

شاهین شهر
9090تعداد واحدها

10,07710,077متراژ قابل فروش
نامشخصنامشخصبرآورد زمان تکمیل

مبلغ برآورد اولیه
درحال تعیین تکلیف با 

سازمان مسکن وشهرسازی

درحال تعیین تکلیف با 

سازمان مسکن وشهرسازی

برآورد مخارج تکمیل
درحال تعیین تکلیف با 

سازمان مسکن وشهرسازی

درحال تعیین تکلیف با 

سازمان مسکن وشهرسازی

%20%20درصد تکمیل

16-1-3-

پیرو آخرین صورتجلسه توافق فیمابین این شرکت با اداره راه:  واحدی مهتاب شاهین شهر اصفهان90پروژه مسکونی

 مقررگردید آورده هر یک ار طرفین مطابق نظر هیات کارشناسی1401/11/18و شهرسازی استان اصفهان در تاریخ 

سه نفره به روز رسانی گردد و پس از آن نسبت به اجرای پروژه و یا واگذاری سهم شرکت تصمیم مقتضی اتخاذ

 میلیون ریال ذخیره  از  بابت کاهش ارزش انباشته پروژه شناسایی16،782توضیح اینکه در سنوات قبل مبلغ . گردد

.شده است 

درصد

میلیون ریال

:توضیحات پروژه های درجریان ساخت به شرح زیر است 

22

میلیون ریال

تاریخ
مترمربع
دستگاه

واحد اندازه 

گیری شرح

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

:سایر اطلاعات مربوط به پروژه درجریان ساخت به شرح زیر است 

اقلام تشکیل دهنده مخارج ساخت
(مبالغ به میلیون ریال)

تاسیسات و تجهیزات مكانیكی و برقی

 آزمايشگاه پروژه

هزينه هاي سیستم اطفا حريق

طراحی ، نقشه برداري و توپوگرافی

حق نظارت و مشاورين پروژه ها

صورت وضعیت پیمانكاران پروژه



16-1-4-

16-2-

تعداد 

واحد
متراژ

تعداد 

واحد
متراژ

مترمربعدستگاهمترمربعدستگاه

16489.3317,79617511.2818,594مجتمع تجاری همایون ویلا

4124.202,1614124.202,161مجتمع تجاری امیر کبیر

20613.5319,95721635.4820,755

16-2-1-

:الف

:ب

16-2-2-

17-

1401/06/31

یادداشت
بهای تمام 

شده

کاهش 

ارزش
خالصخالص

17-1509,26852,807456,461232,385

308,355 -308,35517,642

817,62352,807764,816250,027

23

:واحدهای ساختمانی تکمیل شده 

:واحدهای ساختمانی خریداری شده 

مبلغمبلغ

صندوق سرمایه)سپرده سرمایه گذاری 

(گذاری مشترک آتیه نوین

سرمایه گذاری کوتاه مدت درسهام شرکتها

 میلیون ریال  و  واحدهای مجتمع تجاری همایون  ویلا  تا13،000واحدهای  مجتمع تجاری  امیرکبیر تا  ارزش 

. میلیون ریال از پوشش بیمه ای برخوردار می باشد80،000ارزش 

 باب  مغازه  از  واحدهای طبقه4تعداد  : (پروژه  تجاری  امیرکبیر)ساختمان های تجاری آماده  محمد شهر کرج  

 متر مربع بابت مطالبات از شرکت تامین مسکن نوید124/2دوم  مجتمع تجاری محمد شهر کرج جمعا به متراژ  

.ایرانیان به شرکت واگذار گردیده است 

 واحد35 متر مربع ساخته شده که شامل 1002/48پروژه مذکور به متراژ  : (محمدشهر)پروژه تجاری همایون  ویلا 

تجاری و یک واحد اداری احداثی می باشدکه طی مصوبه هیات مدیره شرکت مقرر شد نسبت به برگزاری مزایده

 واحد آن به16از سنوات قبل و تا تاریخ  این گزارش تعداد . عمومی جهت فروش مغازه های باقی مانده اقدام گردد

.فروش رفته است

(مبالغ به میلیون ریال)

1402/06/31

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

(مبالغ به میلیون ریال)

واحدهای ساختمانی آماده برای فروش

.میلیون ریال ازپوشش بیمه ای برخوردار می باشد300،000 واحدی مهتاب شاهین شهرتا ارزش90پروژه مسکونی

1402/06/311401/06/31

:توضیحات واحدهای ساختمانی آماده برای فروش به شرح زیر است

سرمایه گذاری های کوتاه مدت 



17-1-

1401/06/31
خالصخالصکاهش (افزایش)بهای تمام شدهتعداد سهام 
19,193,09136,51912,25924,26014,702

200,00061215597 -
620,000120,05315,099104,95458,015
74,34631(66)9767

1,300,0008,7943,3885,40610,444
1,050,00012,147(6,343)18,49042,728
6,500,00022,927(6,824)29,75119,802
5,131,39423,951(20,384)44,33520,550
2,100,00031,77610,94420,83220,034
2,844,00028,51012,78315,7278,467
500,00018,3482,82815,5206,345

6,247,24920,9612,20018,76119,066
1,399,9991,400(1,652)3,052 -
1,723,17019,4235,98213,44112,165
400,634401(2,744)3,145 -

6,000,00042,2238,68333,540 -
970,00011,9801,36910,611 -

3,774,64613,7604,0369,724 -
5,000,00039,2242,17437,050 -
400,0008,1721,7126,460 -
250,0005,3441,1494,195 -

1,389,96810,7533,7067,047 -
2,000,0008,4112,3916,020 -
467,0009,934(326)10,260 -

1,771,79413,31343212,881 -
100,000301(4)305 -

509,26852,807456,461232,385

سنوين-  سرمايه گذاري اقتصادنوين 
قنیشا- قند نیشابور 

زفكا- كشت و دامداري زفكا 
دجابر- دارو سازي جابربن حیان 

همراه- ارتباط سیار ايران 
خودرو- ايران خودرو 

سپاها- سیمان سپاهان 

كپارس- كاشی پارس 
بجهرم- توسعه مولد نیروگاهی جهرم 

فملی- ملی صنايع مس ايران 

(حق تقدم)- شركت صنعتی و كشاورزي شیرين خراسان 
فولاد- فولاد مباركه اصفهان 

(مبالغ به میلیون ریال)

قشرين- شركت صنعتی و كشاورزي شیرين خراسان 

تاپیكو- شركت سرمايه گذاري نفت و گاز و پتروشیمی تامین 

دارايكم -صندوق واسطه گري مالی يكم

كرمان- سرمايه گذاري توسعه عمران استان كرمان 

سامان-بانک سامان

وبانک- شركت سرمايه گذاري گروه توسعه ملی 
شپنا-شركت پالايش نفت اصفهان
شتران- شركت پالايش نفت تهران 

وثنو- شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين 

(حق تقدم)- بانک سامان 

1402/06/31

شستا- شركت سرمايه گذاري تامین اجتماعی 
آريان- شركت سرمايه گذاري پارس آريان 

زكوثر- شركت سرمايه گذاري كشاورزي كوثر 
وخارزم- سرمايه گذاري خوارزمی 

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

.به شرح زير است  (بورسی وفرا بورسی)سرمايه گذاري كوتاه مدت در سهام شركتها شامل سرمايه گذاري هاي سريع المعامله 

24



18-

1402/06/311401/06/31یادداشت

1,244449

18-11,3742,883

2,6183,332

:موجودی سپرده های کوتاه مدت نزد بانک ها از اقلام زیر تشکیل شده است-18-1

1402/06/311401/06/31

6532,843

40 721بانک رفاه کارگران شعبه مطهری

1,3742,883

سرمایه-19

19-1-

19-2-

درصد مالکیتتعداد سهامدرصد مالکیتتعداد سهام

2,361,785,47392.5282,361,151,42692.503شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران 

6,571,4720.257كمتراز يک درصد69,137شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

كمتراز يک درصد638,127كمتراز يک درصد638,127شركت تأمین مسكن نوين

كمتراز يک درصد638,127كمتراز يک درصد92,762شركت تأمین مسكن نويد ايرانیان

كمتراز يک درصد638,127كمتراز يک درصد52,762شركت پشتیبان ايجاد ساختمان

189,874,7397.439182,875,7217.165ساير

2,552,513,0001002,552,513,000100

1402/06/311401/06/31

25

(مبالغ به میلیون ریال)

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

 میلیون ريال ، شامل دو میلیارد و پانصد و پنجاه و دو میلیون پانصد و2/552/513 مبلغ 1401 اسفند ماه 29سرمايه شركت در 

.سیزده هزار سهم يكهزار ريالی با نام تمام پرداخت شده می باشد

: تركیب سهامداران در تاريخ صورت وضعیت مالی به شرح زير است 

337476135

101850100571

شماره حساب

سپرده های کوتاه مدت نزد بانک ها

بانک اقتصاد نوین شعبه غدیر

موجودی نقد 

موجودی  نزد بانک ها

(مبالغ به میلیون ریال)



19-3-

تااز

1,000- (1380سال)سال تاسیس

13811,00030,000سال 

138430,000115,000سال 

1386115,000200,000سال 

1397200,0002,552,513سال 

19-4-

اندوخته قانونی-20

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

26

.تغییرات سرمايه شركت از بدو تاسیس تا كنون به شرح زير می باشد 

تاریخ تغییرات
میلیون ریال

توضیحات

سرمايه اولیه از محل آورده نقدي سهامداران

 از محل مطالبات و آورده نقدي سهامداران

 از محل مطالبات و آورده نقدي سهامداران

 از محل مطالبات و آورده نقدي سهامداران

(سرمايه گذاري بلندمدت) ازمحل تجديدارزيابی دارايیها

 اصلاحی قانون تجارت141 و جهت خروج شركت از شمول ماده 1397/12/13براساس مصوبه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

ص مورخ/200/97/56 و بخشنامه شماره 1397 قانون بودجه سال 10تبصره   "ز  "و براساس راهكار قانونی برقرار شده در بند  

توضیحاٌ طبق بخشنامه ياد) قانون مالیاتهاي مستقیم 149 ماده 1 سازمان امور مالیاتی و آئین نامه اجرايی تبصره 1397/4/16

نسبت به (شده افزايش سرمايه بنگاه هاي اقتصادي ناشی از تجديد ارزيابی دارايیها آنها مشمول مالیات به نرخ صفر خواهد بود 

توسط كارشناسان رسمی دادگستري اقدام و مازاد ناشی از تجديد ارزيابی را به (سرمايه گذاريهاي بلند مدت  )ارزيابی دارايیهاي 

صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده به همراه مستندات مربوطه تحويل و تشريفات قانونی. حساب سرمايه منظور نموده است 

. در اداره ثبت شركتها  به ثبت رسیده است 1397/12/20ثبت افزايش سرمايه در تاريخ 

 میلیون ريال از7،۳17  اساسنامه ، مبلغ 51 و ماده 1347  اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238 و 140در اجراي مفاد مواد 

به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی هر.  محل سود قابل تخصیص، به اندوخته قانونی منتقل شده است 

اندوخته قانونی. شركت به ده درصد سرمايه شركت ، انتقال يک بیستم از سود خالص هر سال به اندوخته فوق الذكر الزامی است 

.قابل انتقال به سرمايه نمی باشد و جز در هنگام انحلال شركت ، قابل تقسیم بین سهامداران نیست 



پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها-21

:پرداختنی های کوتاه مدت -21-1

1402/06/311401/06/31یادداشت

:تجاری 

 :(اشخاص غیر وابسته)حسابهای پرداختنی 
11,037225-1-21پیمانكاران و تامین كنندگان كالا و خدمات و ساير اشخاص

1,037225

: سایر پرداختنی ها 

:حسابهای پرداختنی 
1,728825 2-1-21اشخاص وابسته 

427345حق بیمه هاي پرداختنی 

4330مالیاتهاي تكلیفی - سازمان امور مالیاتی 

16752مالیات حقوق پرداختنی - سازمان امور مالیاتی 

31,621 62,565 3-1-21سودسهام بانک اقتصادنوين% 10مالیات مازاد- سازمان امور مالیاتی

4614614-1-21(خريداران سهام  )بستانكاران 

2,4394,703 هزينه هاي پرداختنی

52,4332,433-1-21ذخیره احتیاطی پروژه هاي ساخته شده

6,2506,250ذخیره مالیات نقل و انتقال املاک و پروژه ها

61,8991,625-1-21ساير 

78,56548,498

79,60248,723

21-1-1-

1402/06/311401/06/31یادداشت

225225 1-1-1-21انبوه سازان جامع تهران
- 812 2-1-1-21ساير اشخاص

1,037225

21-1-1-1-

21-1-1-2-

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

27

:اقلام تشكیل دهنده حسابهاي پرداختنی به پیمانكاران به شرح ذيل می باشد 

 میلیون ريال بابت صورت وضعیت هاي ارائه شده از طرف شركت انبوه225 حسابهاي پرداختنی به پیمانكاران به مبلغ 

.سازان جامع تهران می باشد كه تسويه نشده است

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

 میلیون ريال بابت سپرده شركت در مزايده فروش واحد هاي تجاري همايون ويلاي محمد شهر812ساير اشخاص به مبلغ 

. میلیون ريال می باشد385 میلیون ريال و آقاي محمود احمدي نژاد به مبلغ 427آقاي امیر جعفري خراسانی به مبلغ 



          

اشخاص وابسته -21-1-2

1402/06/311401/06/31یادداشت
14-1-2-2 1,728 -

825 - 1-2-1-21شركت تأمین مسكن نوين
 1,728825

21-1-2-1-

1402/06/311401/06/31
825846مانده اول دوره

161,098(الحاقیه بیمه تكمیلی)خدمات دريافتی بابت بیمه تكمیلی پرسنل 
- 4(الحاقیه بیمه تكمیلی)استرداد وجه مازاد بیمه تكمیلی پرسنل 

(508)(845)پرداخت هزينه بیمه درمان تكمیلی پرسنل
(500)- پرداخت به آن شركت بابت بخشی از بدهی

(1)- 1400/06/31سود سهام سال مالی منتهی به 
(110)- تعديل بیمه تكمیلی پرسنل شركت 

 -825

21-1-3-

21-1-4-

21-1-5-

 میلیون ريال ،موسسه حسابرسی فراز مشاور575ساير پرداختنی هاي غیر تجاري شامل طلب خانم نسرين امیدي به  مبلغ -21-1-6

300 میلیون ريال، امیر جعفري خراسانی بابت سپرده اجاره محل يک واحد تجاري محمد شهر به مبلغ 803ديلمی پور به مبلغ 

.میلیون و ساير بستانكاران غیر تجاري می باشد

ذخیره احتیاطی پروژه هاي ساخته شده مربوط هزينه هاي تسويه نشده پروژه از سنوات قبل میباشد كه پس از حل و فصل مانده

.حساب پیمانكاران نسبت به تسويه آن اقدام خواهد شد

28

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

 سهم شركت1000باعنايت به سیاستهاي شركت درسنوات گذشته، هنگام واگذاري واحد به متقاضیان هرمتقاضی می بايستی 

را از طريق كارگزاري خريداري نمايد ، در بعضی مواقع مبلغ وجه سهام به حساب (سهامی عام  )سرمايه گذاري ساختمان ايران 

با توجه به حجم خريد سهام در برخی از موارد براي. شركت واريز كه سهم مذكور  توسط شركت خريداري گرديده است

با عنايت به مصوبه. تعدادي از  افراد اضافه و براي  برخی از  آنان كمتر از  وجه واريزي سهام خريداري شده است

 هیئت  مديره  شركت مقرر گرديد با  لحاظ نمودن افزايش سرمايه هاي  شركت  سرمايه گذاري ساختمان  ايران1384/11/17

لذا اين. متعلق  به اين شركت به نام آنان انتقال و هزينه نقل و انتقال آن نیز ا ز طريق شركت پرداخت گرديد (سهامی عام  )

نقل و انتقال به مبلغ اسمی از يک طرف به حساب سرمايه گذاري كوتاه مدت و از طرف ديگر به حساب خريداران منظور شده

.تعديلات نهائی پس از اتمام كلیه امور مربوطه انجام خواهد گرديد. است

 میلیون ريال بابت رعايت دستورالعمل بانک مركزي در خصوص تملک سهام بانک ها و موسسات اعتباري غیر6۲،565مبلغ 

 درصد سهام بانک اقتصاد نوين متعلق به10 قانون اساسی كشور و میزان مازاد بر 44بانكی در راستاي سیاست هاي كلی اصل 

 سهم مازاد اين شركت در500،5۲1،187گروه سرمايه گذاري ساختمان ايران به عنوان مالک واحد سهام بانک مذكور بر مبناي 

بانک اقتصاد نوين در نظر گرفته شده است كه براساس برنامه زمانبندي پرداخت سود سهام توسط بانک اقتصاد نوين با توجه به

. اقدام خواهد شد1402/04/29صورتجلسه مجمع عمومی بانک اقتصاد نوين مورخ 

(مبالغ به میلیون ریال)

:اقلام تشكیل دهنده بدهی به اشخاص وابسته به شرح ذيل می باشد
(مبالغ به میلیون ریال)

شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

: گردش حساب شركت تامین مسكن نوين بشرح زير می باشد 



22-

نحوه ی تشخیص 1401/06/31
سال مالی 

منتهی به

 (زيان)سود

ابرازي

درآمد مشمول 

مانده پرداختنی مانده پرداختنی پرداختی قطعی تشخیصی ابرازي مالیات ابرازي

رسیدگی به دفاتر- - 1,4101,4101,410- - 1399/06/31224,934

مورداعتراض قرار گرفته- - - - 3,510- - (73,961)1400/06/31

رسیدگی نشده- - - - - - - 1401/06/3116,818

رسیدگی نشده- - - - - - - 1402/06/31268,160

 - -

22-2-
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(مبالغ به میلیون ریال) مالیات

1402/06/31

۳،510 میلیون ريال ، براساس رسیدگی انجام شده توسط كارشناسان سازمان امور مالیاتی بالغ بر مبلغ 7۳،961 به مبلغ 1400/06/31با وجود زيان ابرازي سال مالی منتهی به 

. مطالبه شده كه مورد اعتراض شركت قرار گرفته است1401/10/28 مورخ 100000143915382میلیون ريال مالیات  براساس برگ تشخیص شماره 

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

مالیات پرداختنی 

. نیز اخذ شده است 235 قطعی و تسويه شده و گواهی ماده 1399/06/31مالیات بر درآمد شركت براي كلیه سالهاي تا سال مالی منتهی به 

.با توجه به فعالیت هاي معاف شركت در دوره مالی مورد گزارش لذا ذخیره اي از بابت مالیات در حساب ها درج نگرديده است 

22-1-

22-2-



ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان-23

1402/06/311401/06/31
- - مانده ابتداي دوره

- (175)پرداخت شده طی دوره

- 2,161 ذخیره تامین شده طی دوره

- 1,986 مانده پايان دوره

23-1-

سال مالی منتهی 

1402/06/31به

سال مالی منتهی 

1401/06/31به

268,16015,408خالص (زیان)سود 

تعدیلات :
1,410- هزينه مالیات بردرآمد

(4,553)- سودحاصل از فروش دارايی هاي ثابت

- 1,986خالص افزايش در ذخیره مزاياي پايان خدمت كاركنان

582518استهلاک دارايی هاي غیر جاري

(950)(6,671)سود سهام

(4,334)(36,717)سود حاصل از ساير اوراق بهادار و سپرده هاي سرمايه گذاري بانكی

(103)(34,896)سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها

(94,472)34,470

26,458(170,188)جمع تعدیلات 

:تغییرات در سرمایه در گردش 
(66,233)224,842دريافتنی هاي عملیاتی  (افزايش)كاهش 

(1,935)(1,225)پروژه هاي ساخت املاک (افزايش)

113(290)كاهش پیش پرداخت هاي عملیاتی (افزايش)

30,8792,847افزايش پرداختنی هاي عملیاتی 

(65,208)254,206جمع تغییرات در سرمایه درگردش

(23,342)352,178نقد حاصل از عملیات

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

30

نقد حاصل از عملیات- 24

و ابلاغ آن طی نامه شماره (شركت مادر)هیات مديره شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران 1401/09/30براساس صورتجلسه مورخ 

 مصوب گرديد سنوات خدمت كاركنان به ازاي هر سال خدمت، يكماه حقوق به عنوان ذخیره1401/11/09 مورخ 201/1/ص/778

پرداخت و( 1401/06/31تا تاريخ )سنوات خدمت در حساب ها منظور شود از اين رو سنوات خدمت كاركنان مطابق سنوات گذشته 

 طبق مصوبه مذكور محاسبه و اعمال و به عنوان ذخیره سنوات در زمان قطع همكاري با1401/07/01تسويه گرديده است و از تاريخ 

.كاركنان پرداخت و تسويه خواهد گرديد

هزينه ناشی ازارزيابی سرمايه گذاريهاي جاري سريع المعامله به ارزش بازار (درآمد)م

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)



-25
-25-1

-25-1-1

1402/06/311401/06/31

81,58848,723
(2,618)(3,332)

78,97045,391
2,718,8462,450,686

2.91.9

-25-1-2

-25-2

-25-3

.هیچگونه تغییري درآسیب پذيري شركت از ريسک هاي بازار يانحوه مديريت و اندازه گیري آن ريسک ها،رخ نداده است
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مدیریت سرمایه و ریسك ها
مدیریت سرمایه

نسبت اهرمی

اهداف مدیریت ریسك مالی

كمیته ريسک شركت ، خدماتی براي دسترسی هماهنگ به بازارهاي مالی داخلی و بین المللی و نظارت و مديريت ريسک

هاي مالی مربوط به عملیات شركت از طريق گزارش هاي ريسک داخلی كه آسیب پذيري را برحسب درجه و اندازه ريسک

.اين ريسک ها شامل ريسک بازار، ريسک اعتباري و ريسک نقدينگی می باشد. ها تجزيه و تحلیل میكند، ارائه میكند

.كمیته ريسک شركت كه بر ريسک ها و سیاست هاي اجرا شده نظارت می كند تا آسیب پذيري از ريسک ها را كاهش دهد

جمع بدهی ها
موجودي نقد
خالص بدهی
حقوق مالكانه

شركت سرمايه خود را مديريت می كند تا اطمینان حاصل كند در حین حداكثركردن بازده ذينفعان از طريق بهینه سازي

ساختار سرمايه شركت از خالص بدهی و حقوق مالكانه تشكیل می. تعادل بدهی و سرمايه، قادر به تداوم فعالیت خواهد بود

 بدون تغییر باقی مانده است و شركت در معرض هیچگونه الزامات سرمايه تحمیل1397استراتژي كلی شركت از سال . شود

.شده از خارج از شركت نیست
به عنوان بخشی از اين بررسی،. كمیته مديريت ريسک شركت، ساختار سرمايه شركت را شش ماه يكبار بررسی می كند

شركت يک نسبت اهرمی هدف به. كمیته، هزينه سرمايه و ريسک هاي مرتبط با هر طبقه از سرمايه را مد نظر قرار میدهد

.دارد كه به عنوان نسبت خالص بدهی به حقوق مالكانه تعیین شده است%  25% - 20میزان 

: به شرح زير است1401/12/29 ماهه منتهی به 6نسبت اهرمی در پايان دوره 

دوره زمانی طولانی تر براي. آسیب پذيري از ريسک بازار با استفاده از تجزيه و تحلیل حساسیت، اندازه گیري می شود

تجزيه و تحلیل حساسیت، ارزش در معرض ريسک را تكمیل می كند و به شركت در ارزيابی آسیب پذيري از ريسک هاي

.بازار، كمک می كند

انجام اقدامات و  بررسی هاي لازم در خصوص لزوم شروع عملیات اجرايی پروژه هاي جديد براي شركت در راستاي تداوم

فعالیت از منابع حاصل شده از محل وصول مطالبات و فروش سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت از جمله اخذ موافقت و تأيید

اولیه شركت هلدينگ و بررسی هاي فنی و مالی و تهیه طرح توجیهی چندين پروژه كه در حال بررسی و اقدام می باشد كه

.پس از تصويب كمیته سرمايه گذاري هلدينگ اجرايی خواهد گرديد

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان

ریسك بازار

شركت به دنبال حداقل كردن اثرات آن بوده و رعايت سیاست ها و محدوديت هاي آسیب پذيري ، توسط حسابرس داخلی

.بطور مستمر بررسی میشود و نتیجه آن به هیئت مديره گزارش میگردد

(درصد)نسبت خالص بدهی به حقوق مالكانه 

(مبالغ به میلیون ریال)



-25-4

-25-5

-25-6

-25-7

-25-8

-26

(سهامی عام)شرکت تامین مسکن جوانان
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 ریسك سایرقیمت ها 

برخی از. ناشی از سرمايه گذاري ها در اوراق بهادار  مالكانه  قرار دارد  (سهام)شركت در معرض ريسک هاي قیمت اوراق بهادار مالكانه 

شركت به طور فعال. سرمايه گذاري ها در اوراق بهادار مالكانه در شركت به جاي اهداف مبادله براي اهداف استراتژيک نگهداري می شود

همچنین شركت ساير سرمايه گذاري ها در اوراق بهادار مالكانه را براي اهداف مبادله نگهداري می. اين سرمايه گذاري ها را مبادله نمیكند

.كند

 تجزیه و تحلیل حساسیت قیمت اوراق بهادار مالکانه

اگر قیمت هاي. تجزيه و تحلیل حساسیت زير براساس آسیب پذيري از ريسكهاي قیمت اوراق بهادار مالكانه در پايان سال تعیین شده اند 

سال مالی) میلیون ريال افزايش 4۳4،981 معادل 1402/06/31 درصد بالاتر باشد ، سود براي سال مالی منتهی به 5اوراق بهادار مالكانه 

 درصد پايین ترباشد، سود براي سال5و اگر قیمت هاي اوراق بهادار مالكانه  ( میلیون ريال افزايش۲۳5،681 معادل 1401/06/31منتهی به 

 میلیون ريال۲۳5،681 معادل 1401/06/31سال مالی منتهی به ) میلیون ريال كاهش4۳4،981 معادل 1402/06/31مالی منتهی به 

ناشی از تغییرات در ارزش  بازار سرمايه گذاري هاي جاري سريع المعامله در اوراق بهادار مالكانه ، خواهد داشت شايان ذكر است (كاهش

.حساسیت شركت نسبت به قیمت هاي اوراق بهادار مالكانه از سال قبل تغییر با اهمیتی نداشته است 

شركت براي مديريت ريسک نقدينگی، يک چارچوب ريسک نقدينگی مناسب براي مديريت كوتاه مدت، میان مدت و بلندمدت تامین وجوه

شركت ريسک نقدينگی را از طريق نگهداري اندوخته كافی و تسهیلات بانكی، از طريق. و الزامات مديريت نقدينگی تعیین كرده است

نظارت مستمر بر جريان هاي نقدي پیش بینی شده و واقعی، و از طريق تطبیق مقاطع سررسید دارايی ها و بدهی هاي مالی، مديريت می

.كند

ريسک اعتباري به ريسكی اشاره دارد كه طرف قرارداد در ايفاي تعهدات قراردادي خود ناتوان باشد كه منجر به زيان مالی براي شركت

شركت سیاستی مبنی بر معامله تنها با طرفهاي قرارداد معتبر و اخذ وثیقه كافی، در موارد مقتضی، را اتخاذ كرده است، تا ريسک. شود

شركت تنها با  شركت هايی معامله میكند كه رتبه اعتباري. اعتباري ناشی از ناتوانی در ايفاي تعهدات توسط مشتريان را كاهش دهد

.شركت با استفاده از اطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود، مشتريان عمده خود را رتبه بندي اعتباري می كند. بالايی داشته باشند

آسیب  پذيري شركت و  رتبه بندي اعتباري  طرف قراردادهاي آن به طور مستمر  نظارت شده و  ارزش كل معاملات  با طرف قراردادهاي

تايید شده گسترش می يابد آسیب  پذيري اعتباري از طريق محدوديت هاي طرف قرارداد كه به طور سالانه  توسط كمیته مديريت ريسک

دريافتنی هاي تجاري شامل تعدادي زياد از مشتريان است كه در بین صنايع متنوع و مناطق. بررسی و تايید می شود، كنترل می شود 

همچنین شركت. ارزيابی اعتباري مستمر بر اساس وضعیت  مالی حساب هاي دريافتنی انجام  می شود. جغرافیايی گسترده شده است 

.هیچگونه وثیقه يا ساير روش هاي افزايش اعتبار به منظور پوشش ريسک هاي اعتباري مرتبط با دارايی هاي مالی خود نگهداري نمی كند

.شرکت در دوره مالی مورد گزارش هیچ گونه معاملات ارزی نداشته است 

مدیریت ریسك اعتباری

مدیریت ریسك نقدینگی

مدیریت ویروس کرونا

وضعیت ارزی

 تأثیري قابل توجهی در برنامه هاي اين شركت نداشته است، از ابتداي شیوع بیماري مذكور با رعايت پروتكل19شیوع ويروس كويد 

ضمناً اين بیماري در فرايند عملیات شركت و وصول مطالبات با مشكل. بهداشتی، فعالیت شركت به صورت عادي صورت پذيرفته است

.جدي مواجه نگرديده است

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای



بدهیطلببدهیطلب

- 319,093 (1,728)- 1,728 - شركت سرمايه گذاري ساختمان ايرانواحد تجاري اصلی

- 24 - 9 - 9 شركت نوسازي و ساختمان تهران
- 232 - - - - شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

(825)- - - - - شركت تامین مسكن نوين
- - - 889 - 889 شركت پشتیبان ايجاد ساختمان

- 422 - 422 - 422 (سازين)شركت ساختمان وتوسعه فن آوري
- - - 448 - 448 شركت سازه هاي نوين كرت

- 15 - 15 - 15 شركت عمران و سازندگی استان قزوين
1,7831,7281,783(1,728)319,786(825)

( مبالغ به میلیون ریال)

دريافتنی هاي 

غیرتجاري

پرداختنی هاي 

غیرتجاري

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای
1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

: مانده حساب های نهایی اشخاص وابسته به شرح زیر است - 27-2

1402/06/31

معاملات بااشخاص وابسته - 27
. اصلاحیه قانون تجارت نداشته است129طی دوره مالی مورد گزارش شرکت هیچگونه معامله ای با اشخاص وابسته و مشمول مفاد ماده-27-1

نام شخص وابسته

.مانده حساب های اشخاص وابسته به استثناء عضو ذینفع هیات مدیره به تنفیذ و تایید هیات مدیره شرکت رسیده است-27-4

شركتهاي تحت كنترل 

مشترک

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

.هیچگونه هزینه یا ذخیره ای در ارتباط با مطالبات با اشخاص وابسته در دفاتر شرکت شناسایی نشده است - 27-3
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خالصخالص

جمع كل

شرح



-28

1402/06/311401/06/31یادداشت

127,17727,177-28سفته هاي ارائه شده جهت خريد پروژه هاي استان مازندران

17,7917,791-28سفته هاي ارائه شده جهت خريد پروژه هاي استان قم

34,96834,968جمع کل

-28-1

-28-1-1

-28-1-2

-28-1-3

-28-2

-28-2-1

-28-3

رویدادهای بعد از تاریخ صورت وضعیت مالی29-

سود سهام پیشنهادی30-

-30-1

-30-2

 بدهی احتمالی وجود دارد كه تعیین مبالغ احتمالی آنها به زمان 1401/06/31از بابت مالیات عملكرد سال مالی منتهی به 

.رسیدگی توسط ممیزين مالیاتی موكول می شود

(مبالغ به میلیون ریال)

بدهی احتمالی  در خصوص هزينه هاي بعد از  تكمیل پروژه هاي اتمام يافته شامل مخارج  پايان كار پروژه  تجاري محمد

 واحدي مرواريد كرمان، هزينه هاي صورت وضعیت104شهر كرج، مخارج اخذ اسناد مالكیت و صوتجلسه تفكیكی پروژه 

قطعی پروژه  جیلارد نو دماوند با شركت انبوه سازان جامع، مخارج تمديد پايان كار و اخذ صورتجلسه تفكیكی پروژه

. و مخارج  اخذ پايان كار می باشد 5هشتگرد قطعه 

.شركت در تاريخ ترازنامه فاقد تعهدات سرمايه اي می باشد

رويدادهايی كه بعد از تاريخ صورت وضعیت مالی تا تاريخ تايید صورت هاى مالى اتفاق افتاده اما مستلزم تعديل اقلام

.صورت هاى مالى باشد، رخ نداده است

34

/ص/براساس توافقنامه شماره ن (14-1-2يادداشت )علی رغم تسويه بدهی توسط شركت نو سازي ساختمان تهران 

 سهم147،716،۳95تعداد  ) تا تاريخ تهیه اين گزارش درخصوص آزاد سازي وثايق مربوطه 1398/09/27 مورخ 1/98/443

.از طرف شركت نو سازي ساختمان تهران هیچگونه اعلامی صورت نگرفته است (بانک اقتصاد نوين 

بدهی های احتمالی

دارایی های احتمالی

  قانون تجارت حداكثر سود قابل تقسیم90 و جهت رعايت ماده 1402/06/31با توجه به سود خالص سال مالی منتهی به 

. ريال می باشد26816سود خالص به مبلغ %  10پیشنهادي هیئت مديره، تقسیم 

.منابع مالی لازم براي پرداخت سود از محل فعالیتهاي عملیاتی، بازده سرمايه گذاري ها  تأمین خواهد شد

(سهامی عام )شرکت تامین مسکن جوانان 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1402  شهریور 31سال مالی منتهی به 

سفته هاي ارائه شده به سازمان ملی زمین و مسكن استان ها بابت تضمین خريد پروژه هاي صندوق با باز پرداخت اقساط

اقدامات لازم در. می باشد  ( 1380عمدتاً  از سال ) ساله از تاريخ شروع قرارداد 10به سررسید هر چهار ماه يكبار جمعاً 

.خصوص دريافت سفته هاي مذكور درجريان می باشد

تعهدات، بدهی های احتمالی و دارایی های احتمالی


